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RAPORTUL
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
Privind rezultatele activitatii in anul 2021

I.Prezentare generala

SC Locativ SA este societate comerciala pe actiuni, cu personalitate juridicd, constituitd in
baza Legii nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, modificatd si completata,
desfasurandu-si activitatea in baza prevederilor legale si ale actului constitutiv. Societatea a fost
infiintata in anul 1998 in urma reorganizarii Regiei Autonome de Gospodarie Comunala si Locativa
Tg.Mures, in baza OUG nr. 30/1997.

Capitalul social in valoare de 468.965 lei (187.586 actiuni) este detinut de statul romén ca
actionar unic — reprezentat de Consiliul Local Municipal Tg.Mures.

Obiectul principal de activitate al SC LOCATIV SA il constituie administrarea spatiilor din
fondul locativ de stat cu destinatie de locuintd sau cu alte destinatii , potrivit Contractului de
Concesiune si a protocolului incheiat cu Priméria municipiului Tg.Mures, avand ca atributii specifice
- inchirierea de locuinte sau spatii cu altd destinatie , intretinerea, repararea, verificarea, precum si
urmarirea derulirii corespunzaitoare a contractelor incheiate.

La data de 31.12.2021 entitatea avea in administrare 1286 locuinte din care : 320 locuinte
ANL, 830 locuinte sociale, 136 locuinte in blocurile Benta Towers, precum si 175 spatii cu alta
destinatie decét cea de locuinte.

Organul de decizie al societétii comerciale este Adunarea Generald a Actionarilor — AGA,

~  conducerea operativi este realizatd de Directorul General care reprezintd si angajeaza societatea
comerciala in relatiile cu tertii si este subordonat Consiliului de Administratie.

I1. 1.Analiza executiei bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2021

Din analiza bugetului de venituri i cheltuieli se constata urmatoarele:
1.VENITURI TOTALE

Veniturile totale ale societitii au fost realizate in proportie de 103% fatd de prevederile
Bugetului de venituri si cheltuieli aprobat pentru anul 2021.
1.1.VENITURILE DIN EXPLOATARE

Veniturile din exploatare sunt venituri care rezulta din obiectul principal al activitafii societafii
si anume administrarea imobilelor din fondul locativ de stat cu destinagia de locuintd si cu alta
destinaie. Aceste venituri au fost realizate in proportie de 104%.



-lei-

Venituri totale din exploatare, din care: 4,106,196
Venituri din chirii 3,931,772
Venituri din subventii 296,489
Venituri din penalitati 192,288
Alte venituri 65,647

Venituri totale din exploatare

Venituri din penalitdgi - Alte venituri
Venituri din subventii 5% / 2%
7%

Veniturile din activitatea de bazi au fost realizate in proportie 103%. in aceasta categorie intra
veniturile realizate din inchirierea spatiilor cu destinatie locuinta si a spatiilor cu alta destinatie decat
cea de locuintd, venituri din multiplicarea contractelor, reparatii si intretinere pentru terti.

-lei-
Venituri din chirii, din care: 3,551,772
Venituri din chirii locuinte 2,911,233
Venituri din chirii spatii 640,539

Venituri din chirii




-lei-

Venituri din chirii locuinte, din care: 2,911,233
Locuinte ANL 320,236
Locuinte sociale 727,808
Locuinte Pandurilor 44-46 1,863,189

Venituri din chirii locuinte

Locuinte ANL
11%

Locuinte Pandurilor
e

-lei-
Venituri din chirii spatii, din care: 640,539
Spatii pt.ONG, partide politice, institutii 128,108
Spatii comerciale 493,215
Garaje 19,216

Venituri din chirii spatii

Garaje Spatii pt.ONG, partide
3% _politice, institutii
; 20%




Grupa alte venituri din exploatare cuprinde sumele incasate din penalitatile calculate pentru
neachitarea la termen a contravalorii chiriilor pentru locuinte si pentru spatii cu altd destinatie si au
fost realizate in proportie de 72%. In aceasta grupa sunt cuprinse si sumele recuperate de la clientii
actionati in judecata, reprezentand onorariile achitate executorilor judecdtoresti si cheltuielile de
judecata.

1.2.VENITURI FINANCIARE
Sunt acele venituri care sunt legate de activitatea financiard a societatii si anume veniturile

1o u e

calculate la vanzarea cu plata in rate a apartamentelor de pe strada Stelelor. Veniturile financiare au
fost realizate in proportie de 61%.

2.CHELTUIELI
2.1.CHELTUIELI DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

Gradul de realizare al acestor cheltuieli este de 100% fata de nivelul previzionat in bugetul
de venituri si cheltuieli pentru anul 2021.

-lei-
Cheltuieli totale de exploatare, din care: 3,614,669
Cheltuieli cu bunuri si servicii 840,307
Cheltuieli cu impozite, taxe 237,515
Cheltuieli cu personalul 1,761,513
Alte cheltuieli de exploatare 775,334

Cheltuieli totale de exploatare

Alte cheltuieli de

exploatare
21%

Cheltuieli cu
impozite, taxe
7%

3.REZULTATUL BRUT a fost realizat in proportie de 186% fata de cel prognozat in BVC pentru
anul 2021, iar profitul net in proportie de 187%.



BILANT CONTABIL INCHEIAT LA 31.12.2021.

-lei-

ACTIV PASIV
1. | Active imobilizate 3.120.972 | 1. |Capitaluri proprii 7.196.080
2. | Active circulante 5.770.305 | 2. | Datorii 1.750.669
3. | Cheltuieli in avans 073.138 | 3. | Venituri in avans 917.666
TOTAL ACTIV 9.864.415 TOTAL PASIV 9.864.415
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE INCHEIAT LA 31.12.2021
-lei-
Nr.crt. DENUMIREA INDICATORILOR VALOARE
1 Venituri din exploatare 4.106.196
2 Venituri financiare 7.338
1 TOTAL VENITURI 4.113.534
3 Cheltuieli de exploatare 3.614.671
4 Cheltuieli financiare
11 TOTAL CHELTUIELI 3.614.671
111 PROFIT BRUT (I-11) 498.863
IMPOZIT PE PROFIT 80.493
PROFIT NET 418.370
REPARTIZAREA PROFITULUI LA 31.12.2021
-lei-
DENUMIREA INDICATORILOR VALOARE
Repartizari din profit : 418.370
Fond de participare a salariatilor la profit 41.837
Surse proprii de finantare 167.348
Sume cuvenite bugetului local - dividende 209.185

Rezerve legale

Repartizarea profitului

Dividende cuvenite
bugetului local
50%

3

Fond de participare a
salariatilor la profit
10%




I1.2. Analiza activititii desfasurate in anul 2021

In ceea ce priveste spatiile cu alta destinatie, in exercifiul financiar expirat, chiria perceputd
pentru spatiile cu profil de comert a fost cuprinsa intre 31,00 si 55,00 lei/mp/ lund, in functie de zona,
iar pentru cele cu profil de prestéri servicii chiria a fost cuprinsa intre 12,00 si 31,00 lei/mp/lund, in
functie de zona, la care se adauga TVA.

Pentru spatiile destinate activitatilor cu scop nelucrativ, respectiv O.N.G. - uri, sedii pentru
institutii social - culturale, sedii ale unitatilor deconcentrate ale ministerelor, sedii de partide,etc. a
fost aplicat tariful de 1,50 lei/mp/luna conform hotararii A.G.A. nr. 119/06.04.2017. Acest tarif este
foarte mic, fata de cheltuielile care se efectueaza pentru intrefinerea si reparatia acestor spatii.

in cursul anului SC Locativ SA impreuni cu Comisia de spatii cu altd destinatie decdt locuinte
a reusit sa solutioneze mai multe solicitari ale diverselor institutii dar si asociatii/fundatii/ organizatii
ne-guvernamentale, venind astfel in sprijinul acestora intr-o mai bunad functionare a activitatii
acestora. Astfel amintim:

- Directia de asistentd sociali (DAS), care a primit mai multe birouri in cladirea de birouri
de pe strada Gh. Doja nr.9; prin aceastd extindere au fost imbunatatite conditiile in care isi poate
desfasura activitatea directia.

- Pentru Directia Politia Locald Tg. Mures am pus la dispozitie un spatiu pentru infiintarea
unui post de politie permanent, in imobilul de pe P-ta Trandafirilor nr.38. Acest spatiu a fost atribuit
Politiei Locale unde isi va putea desfasura activitatea incepand cu anul 2022.

- Pentru Asociatia HIFA, a fost identificat un spatiu mai potrivit pentru desfdsurarea
activitatii In conditii mai bune, unde persoanele cu dizabilitati locomotorii s poatd avea acces mai
facil. Astfel in cursul anului 2021 asociatia a fost recazata intr-un spatiu mai mare amplasat in P-ta
Trandafirilor nr.42.

- Pentru Asociatia Divers, tindnd seama de activitatea desfasurata in cadrul comunitati de
rromi situatd pe strada Baneasa, a fost identificat un spatiu in cladirea de locuinte de necesitatea de
pe strada Baneasa nr.8. Prin atribuirea acestui spatiu asociatia isi va putea desfasura activitatea in
conditii civilizate, avand astfel posibilitatea de atrage noi fonduri care au menirea sd asigure
integrarea in societate a acestei comunitéti.

In ceea ce priveste spatiile cu destinatia de locuinte, in anul 2021, ca si in anii anteriori, chiria
a fost stabilita si perceputa in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 40/1999 si a
Hotararii nr.310/2007 respectiv Legea nr.152/1998 si HG. 962/2001.

La locuintele de pe Bld. Pandurilor nr. 44-46 (Benta Towers) au fost faicute demersuri
pentru plafonarea chiriilor. Cu titlul prealabil trebuie precizat ca apartamentele de la Benta Towers,
intr-un numar de 136 unitéti locative au fost achizitionate in anul 2012 cu scopul implementarii
strategiei locale de dezvoltare in domeniul social si asigurarea de locuinte. Din cele 136 de locuinte
sunt 65 apartamente cu 2 camere si 71 de apartamente cu o camerd. Contractele initiale au fost
incheiate pe o durata de 5 ani, iar chiria lunard de 3 euro/mp prin Hotararea AGA nr.124/22.03.2018
urma sa se majoreze anul cu cate 10%. La unele apartamente majorarea deja era la 30 %, moment
cand impreund cu consilierii locali municipali, printr-o sedintd a Adundrii Generale a Actionarilor
am revocat aplicarea acestor majorari anuale de 10 %, stabilind o chirie fixa de 3,5 euro/mp

In cursul anului 2021 au fost comunicate catre Municipiul Tg. Mures ca fiind disponibile un
numar de 47 de locuinte. Astfel Comisia locativi din cadrul Priméariei Mun Tg Mures a reusit sa
solutioneze mai multe solicitari de diferite tipuri de locuinte dupd cum urmeaza:

- 24 de locuinte sociale;

- 7locuinte ANL;

- 11 locuinte situate in blocurile de pe Pandurilor nr.44-46 ( Benta Towers);

- 4 locuinte destinate persoanelor evacuate din case retrocedate fostilor proprietari;

- 1 locuinta de necesitate.



Deasemenea, in anul 2021 au fost discutate si aprobate in Comisia locativa 6 cereri de schimb
de locuint, dintre care 2 cu privire la locuintele sociale si 4 1a locuintele ANL, astfel au fost incheiate
4 contracte de inchiriere pentru locuintele sociale si 5 contracte ANL.

Tot in comisia locativa au fost discutate si aprobate numeroase cereri de recazare, ale unor
chiriasi cu familie numeroasa care au dorit locuinte cu doua sau trei camere fata de cele anterior
detinute. Prin procedura recazirii s-a reusit rezolvarea situatiei locative a unor familii numeroase sau
cu probleme de sanétate.

Un numir din ce in ce mai mare de chiriasi persoane fizice au achitat cu intarzieri sau nu au
mai achitat chiria, ceea ce a determinat societatea sd perceapa penalitéti de intarziere §i sd ia masurile
legale de recuperare a acestor sume.

In cursul anului 2021 oficiul juridic a avut 64 dosare noi pe rolul instantelor de judecata si 21
dosare noi pentru executare silita.

Activitatea formatiei de reparatie si intretinere se desfasoara pentru imobilele aflate in
administrarea societitii. O mare parte din aceste lucrari se desfésoara la blocurile de locuinte sociale
si la spatiile aflate in administrarea subscrisei, printre care amintim: igienizarea acestor apartamente,
reparatii la acoperisuri si schimbarea hidroizolatiilor, reparatii la pardoseald, reparatii la tencuieli
(pereti si tavane), reparat si vopsit usi si ferestre, repararea si inlocuirea instalatiilor de apa, canal,
electrice, montare obiecte sanitare lipsa etc.

In anul 2021 SC LOCATIV SA a intervenit cu lucriri de reparatii si imbunatatiri la
mai multe spatii cu alte destinatie decét locuinte, astfel pe 1anga reparatiile curente care se fac
la aceste spatii, putem aminti cateva lucréri mai importante:

- Lacladirea de birouri de pe strada Gh Doja nr.9 a fost modernizata centrala termica. Pana
in anul 2021 aceastd cladire a fost deservitd de o centrald veche de peste 50 de ani
neautomatizati, aceasta fiind inlocuita in intregime cu o centrala automatizata moderna.
Deasemenea, la aceasti cladire a fost renovata intrarea principala cu terasa aferentd, care
prezenta diverse infiltratii facand accesul in cladire dificil pe timp ploios.

- A fost reabilitat spatiul din P-ta Trandafirilor nr.38, spatiu care va gazdui postul de Politie
Locala

- A fost schimbat acoperisul la unul din spatiile folosite de catre CAR Pensionari de pe
strada Bolyai nr.36, eliminind astfel infiltratiile care impiedicau folosirea in conditii
normale ale spatiului.

- Au fost renovate mai multe spatii in pasajul subteran P-ta Victoriei.

O alta problemi extrem de delicata au reprezentat locuintele sociale situate pe strada Bineasa
unde locuiesc un numar de 17 familii. Cladirea fiind intr-o stare avansata de degradare SC LOCATIV
SA a intervenit la clidire cu mai multe lucrdri de reparatii: a fost reabilitatd centrala termica ce
deserveste cladirea, fiind astfel crescut randamentul acesteia, a fost reparat intregul acoperis, motiv
pentru care in momentul de fatd nu mai exista infiltratii, de parte de instalatii a fost schimbata toata
reteaua de canalizare. Prin demersurile intreprinse am incercat sa asiguram acestor chiriasi conditii
de trai mai decent.

Tot la nivelul lucrarilor de reparatie de locuinte sociale, pe str.Valea Rece ne-am apucat sa
refacem invelitoarea de pe acoperisul mai multor blocuri. Sesizati de chiriagi, constatand si la fata
locului ci invelitoarea blocurilor (avand acoperis tip casd, cu invelitoare din membrand bituminoasa
sub forma de solzi) s-a degradat, am bugetat si executat lucrari de inlocuire a invelitorii vechi,
demersuri ce urmeaza sa continuam si in anul 2022.




| Acoperis Baneasa — reparatii la acoperisul locuintelor sociale




Imobil Pta Trandafirilor nr. 38 — amenajari pentru Politia Locala

[Refacere acoperis locuinte sociale Valea Rece nrZ3J4{




IModernizare centrala termici imobil Gheorghe Doja nr. 9

Consiliul de administratie
prin presedinte Toth Szabolcs
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