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RAPORTUL _
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
Privind rezultatele activitatii in anul 2020

I.Prezentare generali

SC Locativ SA este societate comerciald pe actiuni, cu personalitate juridica,
constituiti in baza Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicatd, modificata
si completatd, desfasurindu-si activitatea in baza prevederilor legale si ale actului
constitutiv. Societatea a fost infiintatd in anul 1998 in urma reorganizdrii Regiei Autonome
de Gospodarie Comunali si Locativd Tg.Mures, in baza OUG nr. 30/1997.

Capitalul social in valoare de 468.965 lei (187.586 actiuni) este detinut de statul
romén ca actionar unic — reprezentat de Consiliul Local Municipal Tg.Mures.

Obiectul principal de activitate al SC LOCATIV SA il constituie administrarea
spatiilor din fondul locativ de stat cu destinatie de locuin{d sau cu alte destinatii , potrivit
Contractului de Concesiune i a protocolului incheiat cu Priméria municipiului Tg.Mures,
avénd ca atributii specifice : inchirierea de locuinte sau spafii cu alté destinatie , intretinerea,
repararea, verificarca, precum si urmirirea derularii corespunzdtoare a contracteior
incheiate.

La data de 31.12.2020 entitatea avea in administrare 1286 locuinte din care : 355
locuinte ANL, 772 locuinte sociale, 159 locuinte nationalizate, precum si 209 spatii cu alta
destinatie decét cea de locuinte. ,

Organul de decizie al societdii comerciale este Adunarea Generald a Actionarilor —
AGA, conducerea operativi este realizata de Directorul General care reprezintd si angajeaza
societatea comerciali in relatiile cu tertii si este subordonat Consiliului de Administratie.

IL. 1.Analiza executiei bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2020

Din analiza bugetului de venituri si cheltvieli se constatd urmétoarele:
1.VENITURI TOTALE

Veniturile totale ale societifii au fost realizate in proportie de 101% fafa de
prevederile Bugetului de venituri si cheltuieli aprobat pentru anul 2020.
1.1.VENITURILE DIN EXPLOATARE

Veniturile din exploatare sunt venituri care rezultd din obiectul principal al activitatii
societdtii si anume administrarea imobilelor din fondul locativ de stat cu destinafia de
locuintd §i cu alta destinatie. Aceste venituri au fost realizate in proportie de 101%.
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Veniturile din activitatea de bazi au fost realizate in proportie 103%. in aceastd
categorie intrd veniturile realizate din inchirierea spatiilor cu destinatie locuintd si a spatiilor
cu altd destinatie decét cea de locuintd, venituri din multiplicarea contractelor, reparatii si
intretinere pentru terti. :

Grupa alte venituri din exploatare cuprinde sumele incasate din penalititile
calculate pentru neachitarea la termen a contravalorii chiriilor pentru locuinte si pentru
spatii cu altd destinatie §i au fost realizate in proportie de 85%. In aceastd grupd sumnt
cuprinse si sumele recuperate de la clientii actionati in judecatd, reprezentdnd onorariile
achitate executorilor judecitoresti si a cheltuielilor de judecatd.

'1.2.VENITURI FINANCIARE

Sunt acele venituri care sunt legate de activitatea financiard a societaiii i anume
veniturile din dobanzi cuvenite pentru disponibilitii i depozite in conturi bancare, venituri
din dobanzi calculate la vAnzarea cu plata in rate a apartamentelor de pe strada Stelelor.
Veniturile financiare au fost realizate in proportie de 85%.

2.CHELTUIELI
2.1.CHELTUIELI DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE

Gradul de realizare al acestor cheltuieli este de 93% fat de nivelul previzionat in
bugetul de venituri §i cheltuieli pentru anul 2020.

3 REZULTATUL BRUT a fost realizat in proportic de 186% fatd de cel prognozat in BVC
pentru anul 2020, iar profitul net in proportie de 187%.

BILANT CONTABIL INCHEIAT LA 31.12.2020.

ACTIV PASIV
1. | Active imobilizate 2.965.450 | 1. | Capitaluri proprii 7.083.770
2. i Active circulante 5.732.981 | 2. | Datorii 1.549.079
3. | Cheltuieli in avans 989.143 | 3. | Venituri in avans 1.054.725
TOTAL ACTIV 9.687.574 TOTAL PASIV 9.687.574
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE INCHEIAT LA 31.12.2020
Nr.crt. DENUMIREA INDICATORILOR VALOARE
1 Venituri din exploatare 3.849.457
2 Venituri financiare 10.187
3 Venituri extraordinare
1 TOTAL VENITURI 3.859.457
4 Cheltuieli de exploatare 3.254.371
5 Cheltuieli financiare
6 Cheltuieli extraordinare
11 TOTAL CHELTUIELI 3.254.371
111 PROFIT BRUT (I-1I) 605.086
IMPOZIT PE PROFIT 94 988
PROFIT NET 510.098




REPARTIZAREA PROFITULUI LA 31.12.2020

DENUMIREA INDICATORILOR VALOARE
Repartiziri din profit : _ 510.098
Fond de participare a salariatilor la profit 51.010
Surse proprii de finantare 204.039
Sume cuvenite bugetului local - dividende 255.049
Rezerve legale

I1.2. Analiza activititii desfisurate in anul 2020

in ceca ce priveste spatiile cu altd destinatie, In exercitiul financiar expirat, chiria
perceputi pentru spatiile cu profil de comert a fost cuprinsi intre 31,00 si 55,00 lei/mp/
lund, in functie de zond, iar pentru cele cu profil de prestari servicii chiria a fost cuprinsa
intre 12,00 si 31,00 lei/mp/lund, in functie de zon3, la care se adaugd TVA.

Pentru spatiile destinate activitatilor cu scop nelucrativ, respectiv O.N.G. - uri, sedii
pentru institutii social - culturale, sedii ale unitatilor deconcentrate ale ministerelor, sedii de
partide,etc. a fost aplicat tariful de 1,50 lei/mp/lund conform hotérdrii A.G.A. nr.
119/06.04.2017. Acest tarif este foarte mic, fati de cheltuielile care se efectueaza pentru
intretinerea si reparatia acestor spatii.

n ceea ce priveste spatiile cu destinatia de locuinte, in anul 2020, ca si in anii
anteriori, chiria a fost stabilita si perceputd in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgenta nr. 40/1999 si a Hotararii nr.310/2007.

Un numir din ce in ce mai mare de chiriasi persoane fizice au achitat cu mari
intirzieri sau nu au mai achitat chiria, ceea ce a determinat societatea s perceapé penalitati
de intdrziere si sd ia misurile legale de recuperare a acestor sume.

Avand in vedere faptul ci recuperarea chiriilor restante pe calea instantelor
judecatoresti- este o procedurd indelungatd si dificild, iar la finalizarea acestora datoriile se
acumuleazi, iar executarea datornicilor este aproape imposibild, fiind insolvabili, societatea
a trecut la vizitarea lunari si somarea directd a chiriagilor in vederea recuperdrii chiriilor
restante. Datoritd masurii de a incheia contracte doar pe 6 luni i a somatiilor directe
recuperarea restanielor este mai rapidi si mai pufin costisitoare pentru societate, evitdndu-se
astfel costurile mari cu taxele judiciare.

Socictatea a cooperat in aceastd perioadd si cu asociatiile de proprietari, in vederea
sprijinirii acestora pentru recuperarea de la chiriasi a restantelor mari acumulate de acestia la
plata cheltuielilor de intretinere. Astfel, se poate spune ca s-a recuperat cca mai mare parte
din restantele acumulate.

in cursul anului 2020 oficiul juridic a avut 60 dosare noi pe rolul instantelor de
judecati si 6 dosare noi pentru executare silita.

Avind in vedere noile prevederi legale, contractele de inchiricre se incheie in forma
autentica, astfel, in cazul necachitfitii in termen a chiriei, dosarele se depun direct la
exccutorul judecitoresc §i se demareaza procedurile de executare silita.



Activitatea formatiei de reparatie i intretinere se desfdgoard pentru imobilele aflate
in administrarea societitii. O mare parte din aceste lucriri se desfdsoara la blocurile de
locuinte sociale si la spatiile aflate in administrarea subscrisei, printre care amintim:
igienizarea acestor apartamente, reparafii la acoperisuri si schimbarea hidroizolatiilor,
reparatii la pardoseald, reparafii la tencuieli (pereti si tavane), reparat si vopsit usi si
ferestre, repararea si inlocuirea instalatiilor de apa, canal, electrice, montare obiecte sanitare
lipsa etc.
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